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POWROT BUDOWNICTWA NA SCIEZKE WZROSTU

GLOWNE CZYNNIKI WZROSTU:

1.

Srodki publiczne, w tym budzet UE jako gtéwna sita napedowa
Program Operacyjny Infrastruktura i Srodowisko z budzetem 27.4 mid
EURO, z czego 19.8 mld EURO - na transport

Znaczgce (dlugo oczekiwane) inwestycje w bloki energetyczne

Skala projektéow —> istotny wptyw na koniunkture

Poprawa sytuacji gospodarczej —> pozytywny

wpltyw na budownictwo mieszkaniowe
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JAK TEN WZROST WPLYNIE NA WYKONAWCOW?

« Jaki charakter bedzie miat oczekiwany wzrost w budownictwie?

« Co sie zmienito, na ile zostaly ,,odrobione lekcje”, zeby nie

powtorzy¢ problemoéw z lat 2012-20137

1. Otoczenie prawne
2. Podejscie inwestorow

3. Inne
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JAK TEN WZROST WPLYNIE NA WYKONAWCOW?
OTOCZENIE PRAWNE

OTOCZENIE PRAWNE - praktycznie niezmienione

» nadal kluczowe znaczenie ceny w przetargach

» przesuwane na wykonawcow ryzyka prawne (w tym
dotyczgce inwestyciji liniowych oraz decyzji

srodowiskowych)

> brak wielokrotnie zapowiadanej tzw. ustawy korytarzowej

? Zapowiadana nowa ustawa o
zamowieniach publicznych

? Projekt ustawy dot. inwestycji w sieci Q a I~

przesytowe
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JAK TEN WZROST WPLYNIE NA WYKONAWCOW?
PODEJSCIE INWESTOROW

» Wieloletnie plany inwestycyjne
» Bardziej rownomierne roztozenie inwestycji w czasie (zalezy od sektora)

* Dwustopniowy proces wytaniania wykonawcy duzych inwestycji
(efektywnos$é prekwalifikacji ?)

» Waloryzacja kontraktow — brak lub nieskuteczna w przypadku istotnych
wzrostow cen materiatow

* Dzielenie nowych inwestycji na mniejsze odcinki (GDDKIA)
» Wieksza sktonnosc¢ do zaliczkowania

« 10-letnie gwarancje jakosci: ryzyko roszczen, sporow w przysztosci
» Zwiekszone zapotrzebowanie na gwarancje finansowe

+ | T
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JAK TEN WZROST WPLYNIE NA WYKONAWCOW?
INNE KWESTIE

 Ryzyko wzrostu cen materiatow

v zwlaszcza gdy dojdzie do duzej kumulacji projektow
infrastrukturalnych w kréotkim czasie

v'w ostatnich latach obserwowany spadek cen —wyczekiwana

poprawa koniunktury (i cen) przez producentéw (beton
towarowy, kruszywa)

v’ zaleznos$¢ cen czesci materiatow od sytuacji globalnej ->
nieprzewidywalnosc¢

- Kalkulacja ofert przez samych wykonawcow
v' oferty wydajq sie bardziej realne
v jednak faktyczne ,,sprawdzam” — po zakonczeniu
realizacji projektu
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POSTRZEGANIE PRZEZ INSTYTUCJE FINANSOWE

Budownictwo postrzegane
jako branza trudna,

podwyzszonego ryzyka
_ o Cyklicznos¢
1. Cyklicznosc

2. Upadtosci w sektorze Wartos$é produkcii Zmiana
3. Wysokie historyczne rezerwy *,’,;f,ftﬂi'xejf ”2‘(’)21‘2* 2021031\115'
utworzone przez banki 1. Budynki mieszkalne 13% -16%
2. Budynki niemieszkalne  34% -3%
3. Budown. inzynieryjne 53% -25%
w tym drogowe 19% -43%
Ogoétem -18%
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POSTRZEGANIE PRZEZ INSTYTUCJE FINANSOWE

Upadiosci — istotna poprawa, ale natezenie wcigz wysokie
= Bardzo wysoki poziom upadtosci w latach 2012-2013

= Aktualnie istotna poprawa: spadek 12-miesiecznego natezenia
upadtosci z 3.39% do 2.65% (1112014-112015 vs. rok wczesniegj)

= Nadal jednak natezenie upadtosci - jedno z najwyzszych w
sektorach i ponad dwukrotnie wyzsze od sredniej na rynku (1.23%)

Wysokie rezerwy utworzone historycznie przez sektor bankowy
= Dane UKNF na 31/03/2014:

v" naleznosci z utratg wartosci (7.8 mld PLN) stanowity ok. 27%
tgcznej ekspozycji bilansowej wobec branzy budowlanej

v" i byly pokryte rezerwami w ok. 52%
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POSTRZEGANIE PRZEZ INSTYTUCJE FINANSOWE

Jednoczesnie:

= jeden z kluczowych sektorow

gospodarki

= prognozy wzrostu na najblizsze
lata

» |stotne potrzeby w zakresie
flnansowania | gwarancji
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OCENA WYKONAWCY BUDOWLANEGO
KLUCZOWE KWESTIE

= Pozytywne doswiadczenie wykonawcze w realizacji
kontraktow okreslonego rodzaju oraz skali

= Dywersyfikacja kontraktow (szczegolna uwaga na tzw.
,kontrakty zycia”)

= Polityka marz i wyceny niezakonczonych kontraktow,
marze planowane vs. realizowane, polityka ujawniania
ewentualnych probleméw z kontraktem w wynikach

= Zasady fakturowania w istotnych kontraktach, planowanie
przeptywow

= Ryzyka poza-wykonawcze przejmowane przez wykonawce,
zwlaszcza przy braku doswiadczenia
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OCENA WYKONAWCY BUDOWLANEGO
KWESTIE SPECYFICZNE

KONSORCJA

= doswiadczenie i kondycja pozostatych
uczestnikow (wspotodpowiedzialnosc)

= kontrola realizacji projektu przez cate
konsorcjum

= zasady ptatnosci

PODWYKONAWCY

= zatwierdzenie przez inwestora

Bank Zachodni WBK

& Grupa Santander



STRUKTURA FINANSOWANIA WYKONAWCY

BUDOWLANEGO

FINANSOWANIE KONTRAKTOW

= Preferowane finansowanie celowe
— konkretnych (i scedowanych)
kontraktow

CESJA

= Zakaz cesji/ brak zgody inwestora
na cesje — w praktyce uniemozliwia
skuteczne ustanowienie
zabezpieczenia na kontrakcie
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Dziekuje za uwage
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