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Plan prezentacji

= Punkt wyjscia — przesztosc¢ i stan obecny
* Przysztos¢ — kluczowe zatozenia do prognozy
= Prognoza w podziale na sektory rynku

= Podsumowanie — prognoza do 2025
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Polska to kraj budownictwa wtasnosciowego
Mieszkania oddane do uzytku 1996 — 2015 wedtug kategorii inwestorow
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= 2015: 147,700 oddanych mieszkan, ok. 2,5% w formule niewtasnosciowej
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Stabilny sektor indywidualnych inwestoréw, duze wahania aktywnosci
deweloperow
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Prognozowanie w warunkach wysokiego poziomu niepewnosci

= Nieprzewidywalna sytuacja miedzynarodowa
= Skomplikowana sytuacja wewnetrzna
= Konsekwencje nowowprowadzonych i zapowiadanych
regulaciji
= Podatek bankowy
= Program 500+
= Ustawa o kredytach frankowych
= Ustawa 0 ochronie ziemi rolnej

= Nieznane szczegoty rzgdowego programu mieszkaniowego |
jego realny wptyw na zachowania uczestnikow rynku

residential advisors

mNeas




-
Dlaczego wskazana jest prognoza sektorowa?

Poszczegolne sektory budownictwa reagujg odmiennie na
uwarunkowania rynkowe

= Najbardziej odporny jest sektor budownictwa indywidualnego
= Sektor deweloperski podlega znacznym cyklicznym wahaniom

= Spotdzielnie mieszkaniowe mogg zareagowac wytgcznie na
program wspierania budowy spotecznych mieszkan
czynszowych

= Sektor budownictwa spotecznego — zalezy bezposrednio od
polityki panstwa

=  Budownictwo komunalne — ma stabilng, niewielkg skale
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Inwestorzy indywidualni nadal budujg domy jednorodzinne wokot
najwiekszych miast
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Jednostki mieszkalne oddane do uzytku przez inwestoréw
indywidualnych — przecietna roczna dla lat 2010-2014
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Sektor indywidualny okazat sie odporny na kryzysy...
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... choC widoczny jest tagodny spadek aktywnosci inwestorow
indywidualnych — wptyw MdM? Efekt trendéw spotecznych?
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Kluczowe czynniki wptywajgce na inwestorow indywidualnych i zjawiska
zachodzgce w sektorze

= Sektor dos¢ odporny na zmiany czynnikow
makroekonomicznych

= Indywidualne budowanie domoéw pozostanie podstawowym
sposobem zaspokajania potrzeb mieszkaniowych na wsi i w
mniejszych miastach

= Rozbudowa infrastruktury drogowej i transportowej bedzie
sprzyjata dalszej suburbanizacji w rejonie najwiekszych
metropolii

= Utrzyma sie ograniczone zjawisko budowania ,drugich
domow” — wykorzystywanych w weekendy | wakacje

= Negatywny wptyw na skale budownictwa bedzie miata
demografia i trendy spoteczne (mniej liczne rodziny)

= Stopniowo zacznie rosngc udziat domow prefabrykowanych
(szybciej, taniej, 0 mniejszej powierzchni, oszczedniej)
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Prognoza budownictwa indywidualnego — domy oddane w latach 2016-
2025
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Na dziatalnos¢ deweloperow silnie wptywajg regulacje
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Efekt boomu: ok. 80 tysiecy deweloperskich jednostek mieszkalnych w
Polsce w 2009 roku (deweloperzy + spotdzielnie mieszkaniowe)
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Budownictwo deweloperskie

= Budownictwo wlasnosciowe byto konsekwentnie wspierane
przez kolejne rzady

= Obecny boom zawdzieczamy jednoczesnemu wystgpieniu
czynnikdw wspierajgcych popyt:
= Program MdM

= Niskie stopy procentowe i inwestowanie w mieszkania czynszowe
przez indywidualnych inwestoréw

= Stabilne koszty wykonawstwa mimo wzrostu ptac w budownictwie
= Korzystne trendy demograficzne w najwiekszych miastach

=  Zmiana polityki i wzrost stop procentowych moze istotnie
zmniejszyC skale popytu
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Polska: deweloperzy i spotdzielnie
Mieszkania ktorych budowe rozpoczeto 2005 — 2015
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Demografia: piramidy wieku w miastach o najwiekszej skali rynku

- w srednioterminowej perspektywie nie jest zle

= (Czesc dzieci z wyzu 1977-

1986 bedzie jeszcze D ITTREE]
L 80-84
kupowac pierwsze 24313
: : : 1) 3 63563
mieszkania przez kilka lat 70-74 i 3503

; == 97704
I S S 129483

— _ 126920

= Kolejna grupa wiekowa
jest 0 40% mniej liczna

= Popyt na mniejsze 50-54
mieszkania nie musi
malec¢ jesli wzrosnie udziat
singli w tej generacji

40-44 _ = 123718

= Rosnie i bedzie rosto

20-24 J———
znaczenie nabywcow 15-19
poprawiajgcych standard 10-14
. >-9 88174
nabywcy drugich
( _ yw y 9 0-4 _ 95735
mieszkan) 0 30000 60 000 90000 120000 150000 180 000
B Wroctaw Krakéw B Warszawa

residential advisors

mNeas

Zrédio : GUS



-
Ale w dalszej perspektywie demografia nawet w duzych miastach

wyglgda dramatycznie
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Prognoza budownictwa deweloperskiego i spotdzielczego — mieszkania
oddane w latach 2002-2025
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Budownictwo niewtasnosciowe — komunalne i spoteczne czynszowe
Mieszkania oddane do uzytku w Polsce 1996-2016
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Budownictwo niewtasnosciowe — komunalne i spoteczne czynszowe

= Prognoza dla tego

sektora jest 12000
pytaniem o wole
polityczng i 10 000
zdolnosc¢ do jej
wcielenia w zycie
8 000 — —

= Czy jakikolwiek
rzad jest w stanie 6000 ———————— |- B
przekroczyc¢
bariere 10 tys. 4000
mieszkan
realizowanych
przez sektor
publiczny?

2 000

ojb oﬁ) QQ qu th Q‘b QQ) f\Q p\"L r\bt f\‘b r\‘i') rLQ rﬁz rLb(
. . N\ ) Q Q Q Q Q Q Q Q Q Q Q Q Q
= Mieszkanie +"? Lol N S S A N N N N N

m Komunalne Spoteczne czynszowe

residential advisors

mNeas

Source: GUS



S
Wptyw spotecznego budownictwa czynszowego na rynek budownictwa
mieszkaniowego

= Bezposredni — nowe mieszkania — ale gdzie i ile? Za ile
wynajmowane?
= Szansa dla czesci spotdzielni mieszkaniowych

= Prywatyzacja i rewitalizacja lokali w centrach miast w formule
witasnosciowej

= Mozliwy negatywny wptyw na inne sektory:
= Mniejszy popyt na lokale wynajmowane za zasadach
wolnorynkowych > spadek podazy w sektorze deweloperskim
= Jesli pojawig sie inwestycje w mniejszych miastach > zmniejszenie
skali nowego budownictwa jednorodzinnego

= Prognoza 2025
=  Sektor wtasnosciowy pozostanie na poziomie 130-160 tys. rocznie
= Sektor publiczny - ?
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Dziekuje za uwage!

www.reas.pl

Informacje zawarte w niniejszej publikacji nie stanowig w zadnym
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publikacji posiada REAS Sp. z 0.0. Wszelkie prawa zastrzezone. Zadne
materialy znajdujace sie w niniejszej publikacji nie moga by¢
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sposob bez pisemnego zezwolenia REAS Sp. z o.0.

© Copyright 2010 by REAS Sp. z 0.0., Warszawa, Polska.

The information presented in this proposal for services should not be
construed as professional advice or service. Except where noted
otherwise, all publication contents Copyright © 2010 by REAS Sp. z 0.0.
All rights reserved. No part of the publication, may be reproduced or
transmitted in any form by any means without REAS Sp. z 0.0. written
permission.



../slajdy prezentacyjne VIII Konferencja.pptx#10. Jak rozwiązać problemy mieszkaniowe

