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Diagnoza sytuacji mieszkaniowe]j
a takze programy rozwoju mieszkalnictwa
muszg uwzgledniac nastepujace kluczowe

elementy:
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Mieszkanie jest towarem,

czyli podlega wszystkim prawom rynku

Mieszkanie to zaspokojenie podstawowe])

potrzeby (obok pozywienia) potrzeby ludzi.
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Budowa mieszkan w miastach (w skupiskach
sieci osiedlenczej) moze by¢ miastotworcza,
ale moze podnosic koszty funkcjonowania

miasta i pogarszac¢ warunki zycia
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Poziom zamoznosci spoteczenstwa (w tym
srodki publiczne) determinuje poziom
zaspakajania potrzeb mieszkaniowych.

Ocena empiryczna (na podstawie stanu
zasobow mieszkaniowych — procesu
dekapitalizacji) upowaznia do stwierdzenia,
ze wielkos¢ majatku mieszkaniowego
przewyzsza mozliwosci ekonomiczne.

Ale zauwazalne jest zmniejszanie sie tej
rozbieznosci.



DlaBudownictwa

Najwiekszy wplyw na wzrost zasobow
(majatku) mieszkaniowych

ma wzrost dochodow gospodarstw domowych

Zmiana dochodow o 1% powoduje

zmiane majatku o0 0,66%
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Wzrost zamoznosci spoteczenstwa powoduje
wzrost zasobow mieszkaniowych

- €O jest oczywiste

Ale podniesienie efektywnosci w
budownictwie mieszkaniowym

tez datoby efekt wzrostowy
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Dlugoterminowe analiza relacji ceny metra
kwadratowego mieszkania okresla wskaznik
na poziomie 0,5 — 0,7 m2 za srednie
miesieczne wynagrodzenie.

W krajach o wyzszym poziomie liczby
mieszkan na 1000 mieszkancow
wskaznik ten wynosi 1,2 do 2,1
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Polityka mieszkaniowa winna w pierwszej
kolejnosci rozwigzywac problemy ludzi stabo
uposazonych i by¢ de facto sktadowa polityki
spoteczne].

Wszystkie dotychczasowe polityki
mieszkaniowe (wszystkich rzadow)
sprowadzatly sie w zasadzie do wspierania
grup bogatszych — zdolnych do posiadania
wilasnego mieszkania.


1. Witold Grostal konferencja dla Budownictwa.pptx
1. Rozwój Polski w warunkach stagnacji - R.Antczak.pptx
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Deweloperzy, banki, kredytobiorcy sa silnymi,
a czasem bardzo skutecznymi,

lobbystami swoich interesow
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Formutujqc ewentualne programy
mieszkaniowe nalezy uwzgledniac
zroznicowanie spoteczne i dochodowe
spoleczenstwa.

Wobec ograniczonej wielkosci srodkow
publicznych niezbedna jest ustalenie hierarchii
— waznosci wspierania poszczegolnych grup
spoleczenstwa.

Uwzglednic tez nalezy wsparcie budowy
infrastruktury spotecznej i technicznej miast.
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Definiowanie w procesie inwestycyjno —
budowlanym roli mieszkania
(na wynajem czy na wiasnosc) jest

nieracjonalne
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Budowa i remonty zasobow mieszkaniowych

majq obnizong stawke podatku VAT.

Mozna szacowac utracone przychody

budzetowe w wysokosci ponad 8 mid ziotych.
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Programy mieszkaniowe maja stuzyc
rozwigzywaniu problemow obywateli, a nie

byc¢ kolejnym propagandowym mirazem.

Zawsze nalezy pytac: cui bono?


1. Rozwój Polski w warunkach stagnacji - R.Antczak.pptx

