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Plan wystąpienia

Omówienie najważniejszych aktów prawa krajowego dotyczącego 
sporządzania i przekazywania świadectw charakterystyki energetycznej 
budynków

- ustawa o charakterystyce energetycznej budynków

-przepisy wykonawcze

-najnowsze zmiany przepisów 

-pytania i odpowiedzi 



Ustawa o charakterystyce energetycznej budynków

 Ustawa z dnia 29 sierpnia 2014 r.

 Publikacja: 8 września 2014 r. 

 Wejście w życie: 8 marca 2015 r.

 Ustawa była nowelizowana w latach: 2016, 2018, 2019 i 2020.

 Ostatnia nowelizacja: 7 października 2022 r. (Dz.U. z 2022 r. poz. 
2206)

 Wejście w życie ostatniej nowelizacji: 28 kwietnia 2023 r.
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Ustawa o charakterystyce energetycznej budynków

Zasady sporządzania świadectw charakterystyki energetycznej 
(art. 3 ustawy)

 świadectwo sporządza się dla budynku lub części budynku

- zbywanego na podstawie umowy sprzedaży

- zbywanego na podstawie umowy sprzedaży spółdzielczego 
własnościowego prawa do lokalu

- wynajmowanego

 świadectwo należy sporządzić dla budynku, którego powierzchnia 
użytkowa zajmowana przez organy wymiaru sprawiedliwości, 
prokuraturę oraz organy administracji publicznej przekracza 250 m2 i 
w których dokonywana jest obsługa interesantów



Ustawa o charakterystyce energetycznej budynków

Zasady sporządzania świadectw charakterystyki energetycznej cd. 
(art. 11 ustawy)

 Właściciel lub zarządca budynku lub części przekazuje odpowiednio 
nabywcy albo najemcy:

- świadectwo charakterystyki energetycznej - przy zawarciu 
umowy sprzedaży albo zbycia spółdzielczego własnościowego 
prawa do lokalu;

- kopię świadectwa charakterystyki energetycznej - przy 
zawarciu umowy najmu.

 Właściciel lub zarządca budynku zapewnia sporządzenie świadectwa 
dla budynku, w którym powierzchnia użytkowa zajmowana przez 
organy wymiaru sprawiedliwości, prokuraturę oraz organy 
administracji publicznej przekracza 250 m2

i w którym dokonywana jest obsługa interesantów
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Ustawa o charakterystyce energetycznej budynków

Zasady sporządzania świadectw charakterystyki energetycznej cd. 
(art. 4-10, 12-14 ustawy)

 Świadectwo sporządza się na podstawie metodologii wyznaczania 
charakterystyki energetycznej 

 Świadectwo sporządza się w wersji papierowej

 Świadectwo sporządza się z wykorzystaniem centralnego rejestru 
charakterystyki energetycznej budynków

 Świadectwo sporządza się z uwzględnieniem parametrów technicznych 
konstrukcji i instalacji budynku oraz parametrów  technicznych źródła 
ciepła

 Świadectwo jest ważne przez 10 lat lub do momentu, gdy w wyniku 
przeprowadzonych robót budowlano-instalacyjnych uległa zmianie 
charakterystyka energetyczna 
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Ustawa o charakterystyce energetycznej budynków

Zasady sporządzania świadectw charakterystyki energetycznej cd. 
(art. 4-10, 12-14 ustawy)

 W przypadku gdy świadectwo charakterystyki energetycznej zostało 
sporządzone: 

• kopię dokumentu umieszcza się w widocznym miejscu – dotyczy to 
budynków o powierzchni użytkowej >500 m2, w którym świadczone są 
usługi dla ludności

• w reklamie dotyczącej sprzedaży lub najmu budynku lub jego części 
zamieszcza się wskaźnik rocznego zapotrzebowania na energię 
końcową
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Ustawa o charakterystyce energetycznej budynków

Zasady sporządzania świadectw charakterystyki energetycznej cd. 
(art. 16, 17 ustawy)

 Świadectwo sporządza osoba spełniająca wymagania określone 
w ustawie i wpisana do wykazu w centralnym rejestrze charakterystyki 
energetycznej budynków

 Świadectwo nie może być sporządzane przez właściciela lub zarządcę 
tego budynku lub tej części budynku oraz osobę, której przysługuje w 
tym budynku lub w tej części budynku spółdzielcze własnościowe 
prawo do lokalu albo spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu 
mieszkalnego
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Ustawa o charakterystyce energetycznej budynków

Zasady sporządzania świadectw charakterystyki energetycznej cd. 

Wymagania dla osób sporządzających świadectwa:

• posiadanie pełnej zdolności do czynności prawnych 

• brak skazania za przestępstwa przeciw mieniu, wiarygodności 
dokumentów, obrotowi gospodarczemu, obrotowi pieniędzmi i 
papierami wartościowymi lub za przestępstwo skarbowe

• ukończenie: 

• studiów wyższych mgr inż. lub inż. albo

• ukończenie innych studiów oraz odpowiednich studiów 
podyplomowych lub

• posiadanie uprawnień budowlanych

• zawarcie umowy ubezpieczenia odpowiedzialności cywilnej za szkody 
wyrządzone w związku ze sporządzaniem świadectwa 

Niekaralność

Pełna zdolność do 
czynności prawnych

Studia

Studia podyplomowe

Uprawnienia 
budowlane
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Ustawa o charakterystyce energetycznej budynków

Wzór świadectwa charakterystyki energetycznej budynku



Ustawa o charakterystyce energetycznej budynków

Zasady kontroli systemów ogrzewania i klimatyzacji  (art. 23)

Właściciel lub zarządca budynku jest obowiązany poddać budynki w czasie ich 
użytkowania kontroli:

1) polegającej na sprawdzeniu stanu technicznego systemu ogrzewania, z 
uwzględnieniem efektywności energetycznej kotłów:

a) co najmniej raz na 5 lat - dla kotłów o nominalnej mocy cieplnej od 20 
kW do 100 kW,

b) co najmniej raz na 2 lata - dla kotłów opalanych paliwem ciekłym lub 
stałym o nominalnej mocy cieplnej ponad 100 kW,

c) co najmniej raz na 4 lata - dla kotłów opalanych gazem o nominalnej 
mocy cieplnej ponad 100 kW;

2) okresowej, co najmniej raz na 5 lat, polegającej na ocenie efektywności 
energetycznej zastosowanych urządzeń chłodniczych o mocy chłodniczej 
nominalnej większej niż 12 kW.
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Ustawa o charakterystyce energetycznej budynków

Zasady kontroli systemów ogrzewania i klimatyzacji  (art. 23)

 Kontrole systemów ogrzewania i systemów klimatyzacji w budynku mogą 
przeprowadzać osoby, która posiadają

• uprawnienia budowlane w specjalności instalacyjnej lub

• kwalifikacje wymagane przy wykonywaniu dozoru nad eksploatacją 
urządzeń wytwarzających, przetwarzających, przesyłających i 
zużywających ciepło oraz innych urządzeń energetycznych

 Z kontroli ww. systemów sporządza się protokoły

 Protokoły sporządza się z wykorzystaniem centralnego rejestru 
charakterystyki energetycznej budynków

 Protokoły sporządza się w wersji papierowej
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Ustawa o charakterystyce energetycznej budynków

Zasady prowadzenia centralnego rejestru charakterystyki energetycznej 
budynków

 Centralny rejestr charakterystyki energetycznej budynków prowadzony jest 
przez ministra właściwego do spraw budownictwa 

 Rejestr obejmuje wykazy:

• osób uprawnionych do sporządzania świadectw charakterystyki 
energetycznej

• osób uprawnionych do kontroli systemu ogrzewania lub systemu 
klimatyzacji

• świadectw charakterystyki energetycznej;

• protokołów z kontroli systemu ogrzewania lub systemu klimatyzacji

• budynków, o których  art. 3 ust. 2 ustawy o charakterystyce 
energetycznej budynków

Rejestr

5 wykazów

3 wykazy publicznie 
dostępne

Minister właściwy ds. 
budownictwa, 

planowania i 
zagospodarowania 

przestrzennego oraz 
mieszkalnictwa



Ustawa o charakterystyce energetycznej budynków – przykładowy widok 
rejestru

https://rejestrcheb.mrit.gov.pl/wykazy



Ustawa o charakterystyce energetycznej budynków – przepisy wykonawcze

 Rozporządzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju w sprawie metodologii 
wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub części budynku 
oraz świadectw charakterystyki energetycznej

 Rozporządzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju w sprawie wzorów 
protokołów z kontroli systemu ogrzewania lub systemu klimatyzacji

 Rozporządzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju w sprawie sposobu 
dokonywania i szczegółowego zakresu weryfikacji świadectw 
charakterystyki energetycznej oraz protokołów z kontroli systemu 
ogrzewania lub systemu klimatyzacji

Przepisy wykonawcze

Wzory świadectw
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Najnowsze zmiany przepisów –ustawa o charakterystyce energetycznej 
budynków

 Ustawa z dnia 7 października 2022 r. o zmianie ustawy o 
charakterystyce energetycznej budynków oraz ustawy – Prawo 
budowlane

 Ogłoszenie: 27 października 2022 r. 

 Wejście w życie po upływie 6 miesięcy od dnia ogłoszenia, tj. 28 
kwietnia 2023 r.

 Cele nowelizacji ustawy:
• wzmocnienie i poprawa mechanizmów w obszarze sporządzania 

i przekazywania świadectw charakterystyki energetycznej 
budynków

• dostosowanie do postanowień dyrektywy w sprawie 
charakterystyki energetycznej budynków

Zmiana ustawy o 
charakterystyce 

energetycznej 
budynków

Zmiana ustawy prawo 
budowlane

28 kwietnia 2023 r.

Wzmocnienie 
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Najnowsze zmiany przepisów – najważniejsze zmiany

 zrównanie formy papierowej i elektronicznej przekazywanych 
dokumentów

 obowiązek odnotowania przez notariusza przekazania świadectwa 
lub pouczenie o karze grzywny

 korekty dot. funkcjonowania centralnego rejestru charakterystyki 
energetycznej budynków (sprawy wpisu do rejestru, wykreślanie z 
rejestru, zwiększenie dostępności danych)

 korekty dot. okresowych kontroli systemów ogrzewania i 
klimatyzacji (dodatkowo kontroli mają podlegać systemy ze źródłami 
ciepła innymi niż wymienione w dotychczasowych przepisach o 
mocy cieplnej większej niż 70 kW, kontrola połączonych systemów 
powyżej 70 kW) 
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Wzór świadectwa charakterystyki energetycznej budynku



Wzór świadectwa charakterystyki energetycznej budynku



Najnowsze zmiany przepisów – najważniejsze zmiany

 wprowadzenie obowiązku wyposażania budynków niemieszkalnych 
w systemy automatyki i sterowania

 obowiązek dotyczy budynków z systemami:

• ogrzewania lub połączonym systemem ogrzewania i wentylacji 
o sumarycznej nominalnej mocy cieplnej ponad 290 kW

• klimatyzacji lub połączonym systemem klimatyzacji i wentylacji 
o nominalnej sumarycznej mocy chłodniczej ponad 290 kW

 obowiązek dotyczy budynków z ww. systemami, o ile jest to 
uzasadnione technicznie i opłacalne z ekonomicznego punktu 
widzenia
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Najnowsze zmiany przepisów – najważniejsze zmiany

 Przepisy karne

• sporządzanie dokumentów nie spełniając wymogów ustawy

• sporządzanie dokumentów bez wykorzystania rejestru

• niewykonanie obowiązku przekazania dokumentu będąc 
podmiotem zobowiązanym

 Zmiany w prawie budowlanym

Do zawiadomienia o zakończeniu budowy obiektu budowlanego lub 
wniosku o udzielenie pozwolenia na użytkowanie inwestor jest 
obowiązany dołączyć kopię świadectwa charakterystyki 
energetycznej przekazanego w postaci papierowej albo wydruk 
świadectwa charakterystyki energetycznej przekazanego 
w postaci elektronicznej

Przepisy karne

Prawo budowlane
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zakończeniu budowy 

lub wniosek o 
udzielenie pozwolenia 

na użytkowanie 



Dziękuję za uwagę


